Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko-dobojski kanton

OPCINA VARES
OPCINSKI NACELNIK

Broj: 02-1272/25
Vare$, 26.09.2025. godine

Na osnovu €lana 30. Zakona o koriStenju, upravljanju i odrZavanju zajednickih dijelova
i uredaja zgrade (,,Sl.novine ZDK*, broj 4/16) i ¢lana 5, Pravilnika o uslovima za obavljanje
poslova upravitelja. Komisija za provodenje postupka za donoSenje rjeSenja za obavljanje
poslova upravitelja broj: 02-1271/25 od 25.09.2025. godine, o bjavljuje

JAVNI POZIV

za obavljanje poslova upravitelja

Javnim pozivom se propisuju uslovi koje mora ispunjavati privredno drustvo za obavljanje
poslova upravitelja, na¢in podnoSenja zahtjeva za dono3enje rjeSenja za upravitelja,
dokumentaciju koju je potrebno dostaviti uz zahtjev za obavljanje poslova upravitelja

L. Opéi kriterij/uslovi koje mora ispunjavati privredno dru$tvo za obavljanje
posleva upravitelja:

Op¢i uslov koji mora ispunjavati privredno drustvo za obavljanje poslova upravitelja je da je prema
Odluci o klasifikaciji djelatnosti Bosne i Hercegovine (Sluzbeni glasnik BiH%, broj: 47/10),
registrovano kod nadleznog suda za obavljanje sljedeéih djelatnosti:

a) 41.20 Gradnja stambenih i nestambenih zgrada,

b) 81.22 Ostale djelatnosti ¢is¢enja zgrada i objekata

¢) Odrzavanje objekata visokogradnje, niskogradnje i njihovih dijelova
d) 68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora

I1.  Posebni uslovi koje mora ispunjavati drustvo za obavljanje poslova
upravitelja:

2) da posjeduje softverski program za upravljanje stambenim zgradama i vodenje evidencije
o zgradama, etaZnim vlasnicima, vodenje odvojeno knjigovodstvene evidencije u funkciji
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, pracenje prihoda na radunu
zgrade i pracenje utroska sredstava sa ra¢una zgrade,

b) daje vlasnik ili da ima zakljuden ugovor o zakupu poslovnog prostora za obavljanje poslova
upravitelja,

¢) da je vlasnik opreme (raunar, telefon, motorno vozilo i dr.) za obavljanje poslova
upravitelja,

adresa: Zvijezda 34, 71330 Vares tel.: 00387 32 848 100;
identifikacijski broj: 4218285300002 fax: 00387 32 848 150;
depozitni rafun Unicredit banka: web: www.vares.info

3380002210017420 @~mail: vares@bih.net.ba



d) da ima u radnom odnosu odgovarajuce struéno osoblje ili potpisane ugovore sa
podizvoda¢ima koji su registrovani za obavljanje te djelatnosti i imaju zaposlene kvalifikovane
izvrSioce,

e) danije u postupku stedaja i likvidacije,

f) da se ne vodi postupak zbog nepla¢anja zakonskih obaveza po osnovu poreza i doprinosa ili
sliénih obaveza,

g) da privredno drutvo nije kaZnjavano u sudskom postupku za kr§enje zakona u smislu
poslovnog ponaanja u periodu od pet godina, koji period je prethodio datumu podnosenja
zahtjeva.

IT1. Nacéini podnoSenja zahtjeva i dokumentacija koju je potrebno dostaviti uz
zahtjev

Privredno drustvo za obavljanje poslova upravitelja, podnosi zahtjev opéinskoj sluzbi za
stambene poslove. Uz zahtjev mora dostaviti sljedeéu dokumentaciju:

- Rjesenje o upisu u sudski registar sa podacima o djelatnosti, koja se odnosi na odrzavanje
stambenih i nestambenih zgrada, pomoéne djelatnosti upravljanja zgradama i upravljanje
nekretninama uz naplatu ili po ugovoru,

- bilans stanja i bilans uspjeha, za prethodnu godinu ili za dio godine ako je privredno drustvo
formirano u tekucoj godini,

- uvjerenje nadlezne porezne ispostave o uredno izmirenim direktnim i indirektnim obavezama,
ne starije od tri mjeseca,

- ugovor o izradi i odrzavanju softverskog programa za upravljanje zgradama i vodenje
evidencije o zgradama, etaznim vlasnicima, vodenje odvojene knjigovodstvene evidencije u
funkeiji odrzavanja zajednickih dijelova zgrade i upravljanju zgradom, praéenje prihoda na
ratunu zgrade i pradenje utroska sredstava sa raduna zgrade,

- dokaz o vlasniStvu ili ugovor o zakupu poslovnog prostora za obavljanje poslova upravitelja
odnosno drugi dokaz o posjedu poslovnog prostora,

- dokaz o posjedovanju opreme (radunar i telefon, motorno vozilo i dr.)

- Inventurna lista osnovnih sredstava za prethodnu godinu, raduni u tekuéoj godini i sli¢no,

- izjava o strukturi struénih zaposlenika potpisana od odgovornog lica i ovjerena petatom
privrednog druStva sa podacima o $kolskoj spremi,

- mati¢na evidencija aktivnih osiguranika — spisak zaposlenih radnika ovjeren od nadleZne
porezne ispostave, ne stariji od 10 dana,

- tabela potpisana od odgovornog lica u kojoj se navode sve aktivnosti iz ¢lana 6. Zakona, sa
podacima da li ih obavlja samostalno ili putem podizvodaga, a u tabeli se navodi koji zaposlenik
obavlja te aktivnosti ili koji podizvodaé obavlja te aktivnosti,

- ugovor o radu sa zaposlenikom koji je u stalnom radnom odnosu u privrednom drustvu,
ugovor o radu na odredeno vrijeme ili ugovor o djelu sa zaposlenicima u privrednom drustvu,
- ugovor sa podizvodadem za aktivnosti koje ne moZe obavljati samostalno,

- dokaz da je podizvoda¢ registrovan za obavljanje ugovorene djelatnosti i da ima zaposlene
kvalifikovane radnike za tu djelatnost,

- potvrda da nije u postupku stedaja ili likvidacije izdata od opéinskog suda, u skladu sa
vazetim zakonskim propisima, ne starija od tri mjeseca,

- uvjerenje kojim se potvrduje da pravno lice nije kaZnjeno za privredni prestup izdato od
opéinskog suda u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, ne starije od tri mjeseca.
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Iv. PodnoSenje zahtjeva i dokumentacije

Popunjen zahtjev zajedno sa trazenom dokumentacijom o ispunjavanju opéih i posebnih
kriterija /uslova, se podnose na adresu:

OPCINA VARES
Sluzba za prostorno uredenje
Ulica Zvijezda 34, Vare§
Sa naznakom ,,Javni poziv za obavljanje poslova upravitelja“

Zahtjev se moze preuzeti na web stranici Opéine Vares, javni poziv ostaje otvoren 15 dana
od dana objavljivanja, 26.09.2025.godine, koji Ce takoder biti objavljen na web stranici
oglasnoj ploc¢i Opéine i u novinama Oslobodenje. '

Kandidati ¢e nakon zavr$etka javnog poziva biti obavjesteni u roku od 15 dana o
rezultatima javinog poziva.
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